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Nh{ng Quy Dinh C6 Hiéu Luc TU 2022
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1.Hudng dan ché dé ké toan cho hd kinh doanh, ca
nhan kinh doanh theo Théng tu 88/2021/TT-BTC.

Theo do, B6 Tai chinh hudng dan viéc lap ching tu ké
todn va ghi s6 ké todn cua cac hd kinh doanh, cd nhan
kinh doanh nop thué theo phuang phap ké khai lam co sd
cho viéc giai trinh thanh kiém tra thué sau nay.

Cu thé, ndi dung ching tu ké toan, viéc lap, luu tri va ky
ching tu ké todn cua ho kinh doanh, cd nhan kinh doanh
dudc van dung theo cac Diéu 16, 18 va 19 Luat Ké toan va
theo hudng dan tai Phu luc 1 “Biéu mau va phucng phap
lap chUng tu ké toan” ban hanh kem theo Théng tu.
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1.Hudng dan ché doé ké toan cho hé kinh doanh, ca
nhan kinh doanh theo Théng tu 88/2021/TT-BTC.

NOi dung s6 ké toan, viéc ma so, ghi s6, khoda so va luu
tr s6 ké toan cua hd kinh doanh, cd nhan kinh doanh
dudc van dung theo cac Diéu 24, 25, 26 Luat Ké toan va
theo hudng dan tai Phu luc 2 “Biéu mau va phuong
phap ghi so ké todn” ban hanh kem theo Thoéng tu.

Bén canh viéc thuc hién ché d6 ké toan hudng dan tai
Théng tu nay, hd kinh doanh, cd nhan kinh doanh duagc
lUa chon ap dung ché dé ké toan doanh nghiép siéu
nho cho phu hop véi nhu cau quan ly va dac diém hoat
dong san xuat kinh doanh cua hd kinh doanh, cd nhan
kinh doanh.

Théng tu cé hiéu luc tu ngay 01/01/2022.
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2. Giam 2% thué GTGT trong nam 2022
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Ngay 11 thang 01 nadm 2022 Quodc hdi da ban hanh Nghi
quyét sb 43/2022/QH15 vé chinh sach tai khda, tién té ho
trg Chudng trinh phuc hoi va phat trién kinh té - xa hoi.

Nghi quyét néu ré: Giam 2% VAT ap dung doéi vdi cac
nhém hang hoéa, dich vu dang dp dung muc thué suat
thué gia tri gia tang 10% (con 8%), tri mot s6 nhém hang
hda, dich vu:

Vien théng, hoat déng tai chinh, ngdn hang, chuing
khoan, bao hiém, kinh doanh bat dong san, kim loai va
san pham tu kim loai duc san, san pham khai khoang
(khéng ké than), than coc, dau mo tinh ché, san xuat hoa
chat va san pham hoa chat, san pham hang hda va dich
vu chiu thué tiéu thu dac biét, cong nghé théng tin theo
phap luat vé cong nghé théng tin...
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2. Gidam 2% thué GTGT trong nam 2022

Vé muc giam, cd s kinh doanh tinh thué gia tri gia tang
theo phudng phap khau tru dang ap dung muc thué
suat gia tri gia tang 8%. Con cad s3 kinh doanh tinh thué
gid tri gia tang theo phuang phap ty |& % trén doanh thu
dudc giam 20% muc ty 1é % dé tinh thué gia tri gia tang.

Cho phép tinh vao chi phi dudc tru khi xac dinh thu nhap
chiu thué thu nhap doanh nghiép doéi véi khoan chi ung
ho, tai tré cla doanh nghiép, t6 chidc cho cac hoat dong
phong, chéng dich COVID-19 tai Viét Nam cho ky tinh
thué nam 2022.

Nghi quyét 43/2022/QH15 c6 hiéu luc tU ngay 11/01/2022.
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3. Diém mdi Nghi dinh 02/2022/NP-CP vé kinh doanh
bat dong san
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a. Diéu kién kinh doanh bat déng san tu ngay 01/3/2022

Piéu 4 Nghi dinh 02/2022/ND-CP quy dinh té chuc, cé
nhan kinh doanh bat dong san phai dap Ung cac diéu
kién sau:

- Phai thanh |ap doanh nghiép theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép hodac hgp tac xa theo quy dinh cua
phap ludt vé hdp tac xa, cé nganh nghé kinh doanh bat
doéng san;

- Doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai cong khai
thong tin;

- Chi kinh doanh cac bat dong san c6 du diéu kién theo
quy dinh tai Biéu 9, Biéu 55 cua Luat Kinh doanh bat
dong san.
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3. Diém mai Nghi dinh 02/2022/ND-CP vé kinh doanh
bat dong san

b. Chinh thic bai bo quy dinh vén phap dinh cua doanh
nghiép kinh doanh bat déng san

- Trudc day, Nghi dinh 76/2015/ND-CP quy dinh muc von
phap dinh cla doanh nghiép kinh doanh bat déng san toi
thiéu 20 ty dong va can cl dé xac dinh muc vén phap dinh
nay. Tuy nhién, Luat Bau tu 2020 da chinh thic bai bd quy
dinh vé von phap dinh cda doanh nghiép kinh doanh bat
dong san.
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3. Biém madi Nghi dinh 02/2022/ND-CP vé kinh doanh
bat dong san

“Doi vé8i trudng hgp nha dau tu dudgc lua chon lam chu
dau tu du an bat déng san theo quy dinh cla phap luat
thi nha dau tu do phai cé von chu sd hiu khong thap
hon 20% tong von dau tu déi véi du an cé quy mo su
dung dat dudi 20 ha, khéng thap hon 15% tong von dau
tu doi véi du an cé quy mod st dung dat tu 20 ha trd lén.
Khi thuc hién kinh doanh bat déng san thi chd dau tu
du an phai dap Ung diéu kién quy dinh tai khoan 1 biéu
nay.

Viéc xac dinh von chu sd hiiu quy dinh tai khoan nay
dudc can cU vao két qua bdo cdo tai chinh da ducc kiém
todn gan nhat hoadc két qua bdo cdo kiém toan doc lap
cUa doanh nghiép dang hoat dong (dudc thuc hién
trong nam hoac nam trudc lién ké); trudng hop la doanh
nghiép madi thanh lap thi xac dinh véon cht sé hliu theo
von diéu |é thuc té da gop theo quy dinh cla phap luat.”
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3. Diém mdi Nghi dinh 02/2022/NP-CP vé kinh doanh
bat déng san

c. Ap dung mau hdp déng chung khi kinh doanh bat
dong san

Theo dé, 08 mau hdp dong kinh doanh bat déng san lién
quan dén viéc ban, chuyén nhudng, cho thué, cho thué
mua, cho thué lai bat dong san, chuyén nhudng du an bat
dong san phai lap thanh hdp déong theo mau quy dinh ké
tU ngay 01/03/2022.
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3. Biém madi Nghi dinh 02/2022/ND-CP vé kinh doanh
bat dong san

- Hop déng mua ban, thué mua can hé chung cu( Mau soé
O1);

- HGp dong mua ban, thué mua can hd du lich, can hd van
phong két hop luu trd (Mau s6 02 );

- HGp dong mua ban, thué mua nha 3 riéng lé ( Mau s6 03 );
- HGp déng mua ban, thué mua nha, céong trinh xay dung
khac khdéng thudc trudng hgp quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
3 (Mau s6 04 );

- HGp dong thué nha 3, cong trinh xay dung (Mau sé 05);

- H3p dong chuyén nhugng quyén s dung dat (Mau so6 06 );
- Hgp déng cho thué, cho thué lai quyén s dung dat (Mau
s6 07);

- Hgp déng chuyén nhuong toan bd (hoac mot phan) du an
bat dong san ( Mau s6 08 ).

Together as One. Win Win is a member of the Alliott
Your Trust Our Value Global Alliance of independent professional firms.




3. Diém madi Nghi dinh 02/2022/NP-CP vé kinh doanh
bat déng san

Do d6, viéc ban hanh Nghi dinh 02/2022/ND-CP, ap dung
thong nhat cac khung mau can cd phap ly cda Nghi dinh
nay sé giam thiéu nhing rui ro phap ly trong thuc tien.

Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP sé c6 hiéu luc tu 01/03/2022.
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Thong tin chung téi trinh bay trong Ban tin chi mang tinh téng quat, tém
luge. Do d6, dé dam bao ap dung ddng quy dinh, quy vi lién hé truc tiép vai
chung téi dé dudc tu van cho ting trudng hgp cu thé.

THONG TIN LIEN HE

Ong Nguyén Ngoc Tri
Téng Gidm Déc
0903.152.385

tri.nguyen@winwinaudit.com.vn

Ba Mai Thi Tuyét Lan

Giam D&c Khéi Dich Vu K& Toan Va Tu Van Thué |

0977.000.523

lan.mai@winwinaudit.com.vn

Ong Pham D6 Bulc Phong
Giam Doéc Khéi Dich Vu Kiém Toan Va Soat Xét

0938.531.987

phong.pham@winwinaudit.com.vn

Ong Nguyén Tan Sang

Giam Déc Dich Vu Chuyén Gia

0973.083.379

WINWIN AUDIT CO., LTD
Head Office:

WinWin Building, No. 2, D9 Str,, Chanh Nghia Ward,

Thu Dau Mot City, Binh Duong Province, Viet Nam

Tel: 0274 3818525 Fax: 0274 3 818526

sang.nguyen@winwinaudit.com.vn
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HCM Branch:

139 Le Quang Dinh 5tr., 14 Ward, Binh Thanh District,

Ho Chi Minh City, Viet Nam

Tel: 0283 8 999 588

Fax: 0283 8 999 598




