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Cụ thể, nội dung chứng từ kế toán, việc lập, lưu trữ và ký
chứng từ kế toán của hộ kinh doanh, cá nhân kinh doanh
được vận dụng theo các Điều 16, 18 và 19 Luật Kế toán và
theo hướng dẫn tại Phụ lục 1 “Biểu mẫu và phương pháp
lập chứng từ kế toán” ban hành kèm theo Thông tư.

Theo đó, Bộ Tài chính hướng dẫn việc lập chứng từ kế
toán và ghi sổ kế toán của các hộ kinh doanh, cá nhân
kinh doanh nộp thuế theo phương pháp kê khai làm cơ sở
cho việc giải trình thanh kiểm tra thuế sau này.

1.Hướng dẫn chế độ kế toán cho hộ kinh doanh, cá

nhân kinh doanh theo Thông tư 88/2021/TT-BTC. 



Nội dung sổ kế toán, việc mở sổ, ghi sổ, khóa sổ và lưu
trữ sổ kế toán của hộ kinh doanh, cá nhân kinh doanh
được vận dụng theo các Điều 24, 25, 26 Luật Kế toán và
theo hướng dẫn tại Phụ lục 2 “Biểu mẫu và phương
pháp ghi sổ kế toán” ban hành kèm theo Thông tư.

Bên cạnh việc thực hiện chế độ kế toán hướng dẫn tại
Thông tư này, hộ kinh doanh, cá nhân kinh doanh được
lựa chọn áp dụng chế độ kế toán doanh nghiệp siêu
nhỏ cho phù hợp với nhu cầu quản lý và đặc điểm hoạt
động sản xuất kinh doanh của hộ kinh doanh, cá nhân
kinh doanh.






Thông tư có hiệu lực từ ngày 01/01/2022.



1.Hướng dẫn chế độ kế toán cho hộ kinh doanh, cá

nhân kinh doanh theo Thông tư 88/2021/TT-BTC. 



Ngày 11 tháng 01 năm 2022 Quốc hội đã ban hành Nghị
quyết số 43/2022/QH15 về chính sách tài khóa, tiền tệ hỗ
trợ Chương trình phục hồi và phát triển kinh tế - xã hội.



Nghị quyết nêu rõ: Giảm 2% VAT áp dụng đối với các
nhóm hàng hóa, dịch vụ đang áp dụng mức thuế suất
thuế giá trị gia tăng 10% (còn 8%), trừ một số nhóm hàng
hóa, dịch vụ:

Viễn thông, hoạt động tài chính, ngân hàng, chứng
khoán, bảo hiểm, kinh doanh bất động sản, kim loại và
sản phẩm từ kim loại đúc sẵn, sản phẩm khai khoáng
(không kể than), than cốc, dầu mỏ tinh chế, sản xuất hóa
chất và sản phẩm hóa chất, sản phẩm hàng hóa và dịch
vụ chịu thuế tiêu thụ đặc biệt, công nghệ thông tin theo
pháp luật về công nghệ thông tin...




2. Giảm 2% thuế GTGT trong năm 2022






Về mức giảm, cơ sở kinh doanh tính thuế giá trị gia tăng
theo phương pháp khấu trừ đang áp dụng mức thuế
suất giá trị gia tăng 8%. Còn cơ sở kinh doanh tính thuế
giá trị gia tăng theo phương pháp tỷ lệ % trên doanh thu
được giảm 20% mức tỷ lệ % để tính thuế giá trị gia tăng.

Cho phép tính vào chi phí được trừ khi xác định thu nhập
chịu thuế thu nhập doanh nghiệp đối với khoản chi ủng
hộ, tài trợ của doanh nghiệp, tổ chức cho các hoạt động
phòng, chống dịch COVID-19 tại Việt Nam cho kỳ tính
thuế năm 2022.



Nghị quyết 43/2022/QH15 có hiệu lực từ ngày 11/01/2022.




2. Giảm 2% thuế GTGT trong năm 2022






3. Điểm mới Nghị định 02/2022/NĐ-CP về kinh doanh
bất động sản

a. Điều kiện kinh doanh bất động sản từ ngày 01/3/2022

Điều 4 Nghị định 02/2022/NĐ-CP quy định tổ chức, cá
nhân kinh doanh bất động sản phải đáp ứng các điều
kiện sau:
- Phải thành lập doanh nghiệp theo quy định của pháp
luật về doanh nghiệp hoặc hợp tác xã theo quy định của
pháp luật về hợp tác xã, có ngành nghề kinh doanh bất
động sản;
- Doanh nghiệp kinh doanh bất động sản phải công khai
thông tin;
- Chỉ kinh doanh các bất động sản có đủ điều kiện theo
quy định tại Điều 9, Điều 55 của Luật Kinh doanh bất
động sản.



3. Điểm mới Nghị định 02/2022/NĐ-CP về kinh doanh
bất động sản



b. Chính thức bãi bỏ quy định vốn pháp định của doanh
nghiệp kinh doanh bất động sản

Trước đây, Nghị định 76/2015/NĐ-CP quy định mức vốn
pháp định của doanh nghiệp kinh doanh bất động sản tối
thiểu 20 tỷ đồng và căn cứ để xác định mức vốn pháp định
này. Tuy nhiên, Luật Đầu tư 2020 đã chính thức bãi bỏ quy
định về vốn pháp định của doanh nghiệp kinh doanh bất
động sản.
 



3. Điểm mới Nghị định 02/2022/NĐ-CP về kinh doanh
bất động sản




 “Đối với trường hợp nhà đầu tư được lựa chọn làm chủ
đầu tư dự án bất động sản theo quy định của pháp luật
thì nhà đầu tư đó phải có vốn chủ sở hữu không thấp
hơn 20% tổng vốn đầu tư đối với dự án có quy mô sử
dụng đất dưới 20 ha, không thấp hơn 15% tổng vốn đầu
tư đối với dự án có quy mô sử dụng đất từ 20 ha trở lên.
Khi thực hiện kinh doanh bất động sản thì chủ đầu tư
dự án phải đáp ứng điều kiện quy định tại khoản 1 Điều
này.

Việc xác định vốn chủ sở hữu quy định tại khoản này
được căn cứ vào kết quả báo cáo tài chính đã được kiểm
toán gần nhất hoặc kết quả báo cáo kiểm toán độc lập
của doanh nghiệp đang hoạt động (được thực hiện
trong năm hoặc năm trước liền kề); trường hợp là doanh
nghiệp mới thành lập thì xác định vốn chủ sở hữu theo
vốn điều lệ thực tế đã góp theo quy định của pháp luật.”



3. Điểm mới Nghị định 02/2022/NĐ-CP về kinh doanh
bất động sản

c. Áp dụng mẫu hợp đồng chung khi kinh doanh bất
động sản

Theo đó, 08 mẫu hợp đồng kinh doanh bất động sản liên
quan đến việc bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê
mua, cho thuê lại bất động sản, chuyển nhượng dự án bất
động sản phải lập thành hợp đồng theo mẫu quy định kể
từ ngày 01/03/2022.



3. Điểm mới Nghị định 02/2022/NĐ-CP về kinh doanh
bất động sản

- Hợp đồng mua bán, thuê mua căn hộ chung cư( Mẫu số
01);
- Hợp đồng mua bán, thuê mua căn hộ du lịch, căn hộ văn
phòng kết hợp lưu trú (Mẫu số 02 );
- Hợp đồng mua bán, thuê mua nhà ở riêng lẻ ( Mẫu số 03 );
- Hợp đồng mua bán, thuê mua nhà, công trình xây dựng
khác không thuộc trường hợp quy định tại các khoản 1, 2 và
3  (Mẫu số 04 );
- Hợp đồng thuê nhà ở, công trình xây dựng (Mẫu số 05);
- Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất (Mẫu số 06 );
- Hợp đồng cho thuê, cho thuê lại quyền sử dụng đất (Mẫu
số 07 );
- Hợp đồng chuyển nhượng toàn bộ (hoặc một phần) dự án
bất động sản ( Mẫu số 08 ).



3. Điểm mới Nghị định 02/2022/NĐ-CP về kinh doanh
bất động sản

Do đó, việc ban hành Nghị định 02/2022/NĐ-CP, áp dụng
thống nhất các khung mẫu căn cứ pháp lý của Nghị định
này sẽ giảm thiểu những rủi ro pháp lý trong thực tiễn.


Nghị định số 02/2022/NĐ-CP sẽ có hiệu lực từ 01/03/2022. 
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